VFSV rAP DOAN DAT XANH (DXG— HSX)
Ngay cap nhat: 09/12/2025

SECURITIES

Tong quan doanh nghiép: Cap nhat két qua kinh doanh quy 3/2025:

CTCP Tap doan D4t Xanh (HSC: DXG) dwoc thanh 1ap nam 2003 .
va hoat déng theo mo hinh tdp doan tir ndm 2011. Sau hon 20 Chi tiéu (Tydong) Q3.2024 Q3.2025 2024 2025 %yoy

ndm phat trién, DXG hién la mot trong nhitng nha phat trién oo thy thuan  1013,1 10683  54%  3.203,7 2.727,2 -14,9% Doanh thu Q3 ting 5,4% svck, Cu thé:
BDS hang dau tai khu vic phia Nam véi cdc dy an trai dai tw + M6i giGi BDS 13 déng luc chinh chiém 57.6% trén t6ng
HCM dén Binh Duong va Béng Nai, chd yéu thudc phan khic doanh thu. Trong Q3 .doani‘l thu mang ndy ting manh 74,8%

ap. Bé h d6, DXG s& hii lwgi phan phéi BD L e A .
c?o capd enA Can, d?’ . Sd,,mimang u?l p. an p (il > - Mbi gidi 352,5 616,0 74,8% 828,6 1.366,6 64,9% svck do thj trwong BDS giao dich s6i dong va cong ty con la
rong khap trén ca nudc, cung voi viee cung cap dich vy gom tu DXS ddy manh m& rdng mang lwdi hop tac phan phdi tai mién
van, mua ban, méi gidi, dinh gid, quan ly...tao nén mét hé sinh Bic 9T§025 doanh thf m(éi giéfi t5n '54 S‘Vpsvck P ;
thai toan dién. DXG dugc niém yét trén san HSX tlr ndm 2009 s D;)anh thu, BOS giém 43 3(yg svek ihu‘;g (\)/Sn céo hom <o véi
va hién cé 1,02 ty cd phi€u dang lwu hanh. ; 1270 . c

quy trudc nho tiép tuc ban giao cac san pham tai dy an Gem
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. i a2 20 10 10,
Binh gia: BDS 5973 338,7 43,3% 2.172,0 1.106,4 -43,1% Skyworld. Uéc tinh trong Q3, DXG d3 ban giao 50 can thap
] tang i g bin khoéng 40 triéu/m2.
binh gid 25.600 - Dich vu BDS 55,5 1023 843% 1764 2750 559%
—— - Xay dung 9,4 11,1 181% 283 14,7 -48,1%
Gia hién tai 18.050 Loi nhuan gép 505,1 598,7 18,5% 1.516,2 1.576,3 4,0%
Théne tin c8 ohigu: Doanh thu tai chinh Q3 tang 218,1% svck dén tir |3i tién glri.
ong tin co phieu: Doanh thu tai chinh 13,1 41,6 218,1% 26,0 90,6 248,3% Trong quy, DXG ti€p tuc nang vi thé tién mit 1én 3.926,2 ty
S6 lwgng CP lwu hanh 1.02 ty CP dong, (+2,5 lan svck) va +20% so vdi quy truéec.
A n . n C e Chi phi tai chinh gidm 40,5% svck nh& chi phi 13i vay ( chiém
KLGD binh 1th T 2,04 - 9 - - - 9 ~ . n >
inh quan ang (Triéu cp) Chi phi tai chinh 104,7 62,3 40,5% 397,1 -244,0 -38,6% 95,7% trong co ciu chi phi) gidm 36,7% svck.
Bién déng gid 1 tuan -1,89% i bhi 5 9 i bhi ban ha 5 0
5ng g Chi phi SG&A 271,0 3662  351% 7748 8263 6,6% O PhiSG&A tang 35,1% svck do chi phi ban hang tang 46,5%
Bién dong gid 1 thang -0,27% svck trong béi canh cong ty m& ban du an mai.
. A \ 0, 0,
Vén héa (tj VND) 187984 Loi nhuan tir HDKD 136,8 211,1 54,2% 407,8 595,99 46,1%

- . by on . ~ AY kd 0, Y kd ne
Di&n bién P/E: Nho bién Igi nhudn cao tir mang BPS (50%) va mang mdi

LNST 73,1 163,6 123,8% 244,4 511,1 109,1% gid¢i (64%) cung v&i déng gép cla doanh thu tai chinh, LNST

90,0 Q3 tang 123,8% svck.

80,0
c 70,0 Bién LNG 49,9% 56,0% 47,3% 57,8% Biéln LNG va bién LNST tang lan lwvot 11,7% va 8% svck nhung
g gg'g thap hon 7,6% va 21,3% so vd&i quy trudc do trong Q2, DXG

400 thwc hién diéu chinh hoan nhap gia von khién bién LNG va

30,0 Bién LNST 7,2% 15,3% 7,6% 18,7% bién LNST téng df)t bié'n.
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VFSV BAO CAO CAP NHAT KQKD
Ngay cap nhat: 09/12/2025

SECURITIES

Diém nhan doanh nghiép:

1. Gem Skyworld la déng lwc hd tro KQKD trong Q4/2025 - 2026.

Dy 4n Gem Skyworld bao gébm khodng 4.000 cdn thap tang va dat nén, hién d3 m& ban trén 60%. Trong
Q3, DXG d3 ky thda thuan bdn si 116 cdn va da ban giao 50 cdn. S6 con lai dy kién s& duoc ban giao trong
Q4/2025 - Q1/2026. Bé&n canh d6, DXG ciling cé ké& hoach sé ti€p tuc m& ban dy 4n nay trong ndm 2026.
Chung téi ky vong ty |1& hdp thu s& tiép tuc cai thién nhd dugc hudng lgi tir ti€n d6 van hanh san bay Long
Thanh va thj truding BBS Pdng Nai cé nhiéu chuyén bién hdi phuc tich cuc.

2. Dy an The Privé ghi nhan ty 1&é hap thu ky luc.

Véi lgi thé 1a du 4n can hd hang sang duy nhat dwoc mé ban mdi tai khu vue quan 2, trong thang 8 vira
qua, The Privé da ghi nhan ty 1& m& ban ky luc khi giao dich thanh céng toan bd gid can hd trong giai doan
113 1.027 c3n (4 thap) trong vong 72 gid. Gid ban trung binh 120 triéu ddng/m2, kha canh tranh so vdi
cdc dy an cung phan khc tai khu vue quan 2. The Privé bao gébm 3.200 c3n hd vdi ty 18 hdp thu tinh dén
hét Q3 dat 32%. Ching tdi cho rang The Privé s& dugc hoan thanh mé ban toan bd du an va bat dau ghi
nhan doanh thu trong ndm 2026, ddng thoi 1a dong luwc ting trudng chinh trong giai doan 2026 - 2027
nho: (1) Thi trwdng cdn hd tai TP HCM van d6i mét vai tinh trang khan hi€m ngudn cung trong khi nhu cau
8n dinh va tap trung & nhitng dy an cé vi tri dep va phap ly rd rang. (2) V&i vi tri trung tdm Nam Rach
Chiéc — lién ké Thu Thiém, dwoc dinh hwéng quy hoach trd thanh trung tdm tai chinh quéc té, The Privé
c6 thé dé& dang thu huat nhu cdu nha & clia cac khach hang trong nwédc va nudc ngoai. Dy bao The Privé cé
thé dem lai doanh s& mé ban khodng 10.000 ty déng trong giai doan 2026 - 2027.

Dién bién KQKD Blén LNG va bién LNST
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CTCP TAP DOAN DAT XANH (DXG— HSX)

Khuyén nghi cta VFS:

Chung tdi du phdng doanh thu thuan ndm 2025 dat 4.180 ty dong (-12,8% svck). Trong dd, doanh thu chi yéu dén tir
mang mdi gidi BDS, dat 1.725,5 ty ddng (+45% svck) nhd ddy manh mé rong mang lwdi trong bi canh thi trwdng BDS
s6i déng trd lai so vdi giai doan 2023 - 2024. Doanh thu kinh doanh BDS dat 1.446,4 ty déng nh& ban gao cac san
pham d4t nén va khodng 100 cin thap tang tai Gem Skyworld, gidm 56,4% so v&i mirc nén cao cung ky do trong ndm
2024, DXG d3 hoan tat viéc ban giao dy an Opal Skyline, 128 16 d4at nén va 50 cin thap tang tai Gem Skyworkd. Loi
nhuan sau thué vdc dat 836 ty dong (+84,5% svck) nho bién loi nhuan cao tir mang mai gidi va chuyén nhuwong BDS.
Sang nam 2026, déng luc tang trwdng s& dén tir viéc ti€p tuc m& ban va ban giao cac phan khuc tiép theo tai Gem
Skyworld va mét phan dy &n The Privé. Bén canh d6, ching téi ky vong doanh thu méi gidi duy tri da tdng trudng 30%
svck nhe dién bién tich cyc cla thi trwong va vi ti top 1 phan phdi dw dn The Privé. U'éc tinh doanh thu thuan va LNST
dat 5.500 ty déng (+31,5% svck) va 1.210 ty dong (+44,7% svck).

Chung t6i tién hanh dinh gid ¢ phiéu DXG bang phuong phap SOTP va dua ra murc gid hop Iy 1a 25.600 dong.

Bién ddng clia DXG va VN-Index trong vong 1 ndm
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Hdi s& H6 Chi Minh
Lau 1,117 - 119 - 121 Nguyén Du, P. Bé&n Thanh, Q. 1, TP. HCM
pién thoai: (84-8) 62556586  Fax: (84-8) 62556580

Website: www.vfs.com.vn

Chi nhanh Ha Noi
Tang 5, S6 37 Ba Triéu, phuwdng Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi
bién thoai: (84-4) 39288222 — Ext: 117 Fax: (84-4) 39338222

Nguyén Minh Hoang Trwdng phong phan tich  hoang.nguyenminh@vfs.com.vn
Nguyén Hoang Long Chuyén vién phan tich long.nguyen@vfs.com.vn
Nghiém Bao Nam Chuyén vién phan tich nam.nghiem@vfs.com.vn
Nguyén Thi Mai Chuyén vién phan tich mai.nguyen@vfs.com.vn
Lé Thi Ngoc Chuyén vién phan tich ngoc.le@vfs.com.vn

Tuyén bé mién trach nhiém: Ban quyén thuéc vé Cong ty CP Chirng khoan Nhét Viét (VFS). Nhitng thdng tin st dung trong bao céo duoc thu thap tir nhitng ngudn dang tin
cdy va VFS khong chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cda chiang. Quan diém thé hién trong bao c&o nay la cda (cac) tac gid va khdng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thic
ctia VFS. Khéng mét théng tin ciing nhw y kién nao duoc viét ra nhdm muc dich quéng céo hay khuyén nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. Bao céao nay khong duoc phép

sao chép, tai ban bdi bat ky ca nhan hodc t6 chire nao khi chua duoc phép cua VFS.



https://www.vfs.com.vn/

