VI S Ngay cép nhat: 11/09/2026

SECURITIES

Téng quan doanh nghiép:

Téng Céng ty IDICO (HNX: IDC) duwgc thanh lap vao ngay
6/12/2000. Sau hon 20 ndm hoat déng, IDC hién dang d3au tv
va van hanh 14 KCN vdi téng dién tich trén 4000 ha. Trong dé,
9 KCN & phia Nam va 5 KCN & phia Bac. Ngoai ra, IDC phat trién
cac dy 4n nha & x3 hdi, nha & thuong mai tai phia Nam, ndm
sat vj tri cta cac KCN. Bén canh dd, IDC ciing hoat dong trong
[inh vire san xuat va cung cap dién. Cong ty hién s& hitu 2 dy an
thay dién va 3 tram bién &p cung cap dién tryc tiép cho céc KH
trong KCN.

Pinh gia:
Pinh gid 58.100
Gia hién tai 30.000

Théng tin cd phiéu:

THONG TIN €O PHIEU

KLGD binh quan 1 thang (Triéu cp) 1,0

Bién d6ng gia 1 tuan -5,96%

Bién déng gia 1 thang -12,02%

V6n héa (ty VND) 12.523,4

Dién bién P/B:
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Cap nhat két qua kinh doanh 6T2026:

Chi tiéu (Ty d6ng)

Doanh thu thuan

- KCN

- Dich vu KCN

Loi nhuan gop

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh
Chi phi SG&A

Loi nhuan tir HDKD
LNST

Bién 13i gop
Bién LNST
% K& hoach DT nam

Q2/2025

1.763,2

922,2

365,9

128,3

544,5

63,0

29,9
85,9
491,3
416,0

30,9%
23,6%
19,8%

Q2/2026

2.270,5

967,4

921,5

157,7

849,0

144,7

56,7
89,8
847,7
663,3

37,4%
29,2%
24,0%

%yoy

28,8%

4,9%

151,9%

22,9%

55,9%

129,9%

89,3%

4,5%
72,6%

59,5%

5 CONG TY IDICO (IDC — HNX)

3.556,7

1.737,9

8334

249,6

1.095,9

128,1

69,0
188,2
966,8
832,9

30,8%
23,4%
39,9%

3.756,0

1.851,2

1.190,4

294,6

1.237,7

276,3

115,6
-162,1
1.237,1
1.001,2

33,0%
26,7%
39,6%

5,6%

6,5%

42,8%

18,0%

12,9%

115,7%

67,7%

-13,8%

27,9%

20,2%

Ghi cha

Doanh thu Q2/2026 ghi nhan sy dao chiéu so véi mirc giam 17,2% trong Q1
gitip doanh thu liiy ké 6T tang trwéng nhe svck. Cu thé:

- Doanh thu mang dién chiém ty trong 49,2% trong 672026 va duy tri xu
huwéng ting trwdng 6n dinh nhé nhu ciu tiéu thu dién cta cac khach thué
duogc mé rong theo dién tich dat da duoc ban giao.

- Doanh thu KCN phuc hdi trong Q2/2026 nh& ddy manh ban giao khoang 31
ha dat thudc mot s6 hgp déng d3 ky trong ndm 2025. Giad cho thué wdc tinh
tang khoang 3 - 5% svck. Trong bdi canh cac mang kinh doanh khéc duy tri xu
hwéng tang trwdng 6n dinh, mang KCN cai thién rd nét tao dong lwc chinh cho
doanh thu 6T2026. Tinh dén thang 8/2026, backlog chua ghi nhan cla IDC dat
khoang 61 ha, bao gdm khoang 7 ha tlr doanh s6 ndm 2025 va khoang 54 ha
trong 8T2026. Lwong backlog nay ky vong s& dwoc ban giao cudi ndm 2026 khi
cadc KCN mdi dugce dua vao khai thac. Tir d6, tao dong luc dé hoan thanh dv
phéng KQKD ctia ching toi.

- Doanh thu dich vu KCN ting truéng 6n dinh dén tir cho thué nha xudng, chi
yéu tai KCN Hyu Thanh.

Lo'i nhuin gdp Q2 va 6T2026 vuot tdc dd tang cha doanh thu nho ty trong
doanh thu KCN dat 64,3% (+16,3% svck). Bién lgi nhudn mang KCN dat
78,5%, cao ho'n dang ké so v&i mang dién (8%), mang dich vu (47%). Tir dé,
giup cai thién bién lgi nhuan godp cha cong ty.

Doanh thu tai chinh chl y&u dén tir 13i tién glti va cho vay. DU khoan tién glri
va trai phi€u cta IDC gidm 4,3% svck, dat 6.713 ty dong. Diéu nay phan anh
mat bing I3i suit cac khoan tién glri cla IDC cao hon svck, phu hop véi dién
bién tang cla |di suat huy déng trén thi trudng trong 6T2026.

Chi phi tai chinh tang do dw no vay phuc vu cdc dy 4n d3u tw mdéi (TAn Phudc
1, Vinh Quang) ting 54,6% svck, dat 5.309,8 ty dong.

Nh& doanh thu cic hoat déng kinh doanh c6t 18i va doanh thu tai chinh ting
truwdng tich cwe, cung véi viéc quan tri chi phi hiéu qua, LNST Q2 va 6T2026
ghi nhan sy cai thién svck.

Nguon: FiinPro



VFSV BAO CAO CAP NHAT KQKD
Ngay cp nhat: 11/09/2026

Diém nhan doanh nghiép:

1. Tich cwec mé rong quy dat tao dong lwc ting trwdng dai han.

IDC hién dang quan ly 14 KCN trai dai vdi vi tri chién lwgc gan véi cac truc logistics trong diém ciing nhu
céc dia diém du kién thanh 13p khu thwong mai tu do. Thai gian gan day, IDC d3 ddy manh hoan thién thi
tuc phdp ly cho cac dv &n nhw Tan Phuwdc 1, Phi Long, Vinh Quang... d€ m@ rong quy dat cho chu ky ting
trwdng ti€p theo. Dang chd y, dy an Tan Phudc 1 (470 ha) va Vinh Quang (226 ha) dugc dau tu theo
huwéng KCN sinh thai. Hai du an ndy dang duwgc ddy nhanh tién d6 dau tu va dy kién dua vao van hanh,
dem lai backlog khodng 30 ha trong Q4/2026. Viéc dua vao khai thac hai dy 4n mdi s& gép phan thu hat
dong vén FDI chat lwgng cao, dic biét dén tir cdc DN quan tAm dén van dé mdi trudng va phat trién bén
vitng. Bén canh do6, IDC cling cd k& hoach xay dwng méi 10 ha nha xudng dé dwa vao kinh doanh trong
ndm 2026, tap trung phan I6n tai KCN Nhon Trach va KCN Hyu Thanh. Digu nay gép phan dap ¢ng linh
hoat hon vé nhu ciu thué dat clia cac DN FDI trong b8i canh vi md thé gidi con bién déng. Mat khac, tinh
dén hét Q2/2026, khodn doanh thu chua thuc hién (ngan han va dai han) dat 5.724,3 ty dong, neo & muc
cao trong 10 quy gan day. Tir d6, gép phan ho tro ting trwdng KQKD trong trung va dai han.

2. San lwgng dién san xuat giam do diéu kién thai tiét trong khi phan phdi dién vin dem lai dong tién
on dinh.

Trong mang nang lugng, IDC tham gia hoat déng sdn xuat dién théng qua 2 nha may thdy dién va hoat
doéng phan phéi dién qua cac tram bién dp cho cac khach hang trong KCN. Trong ndm 2026, chiing tdi dw
bao san lugng dién tai nha mdy thay dién Pak Mi 3 va Srok Phu Miéng gidm 16,9% svck do diéu kién thly
van khéng thuan loi. Tuy nhién, hoat déng phan phdi dién trong KCN qua cac tram bién ap van dem lai
dong tién én dinh nhd nhu ciu tiéu thuy dién tir cdc khach thué mdi cling nhuw hoat déng mé réng san
xuat cta khach hang hién hiru. Udc tinh trong ndm 2026, doanh thu cung cap dién tang 4,4% svck. Trong
dd, doanh thu phan phéi dién dat 3.573 ty dong (+8% svck) va doanh thu san xuat dién dat 460 ty dong (-
16,9% svck).

Dién bién KQKD Doanh thu chwa thwc hién
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TONG CONG TY IDICO (IDC — HNX)

Dy phong va dinh gia:

KQKD 6 thang ddu ndm 2026 hién van dang phu hop véi ky vong clia ching tdi. B&n canh d6, dong lyc 6 thang cudi
ndm dén tir viéc ti€p tuc ban giao backlog KCN va nha xuwéng. Vi vay, ching t6i gitt nguyén dy phéng doanh thu thuan
ndm 2026 dat 9.476 ty dong (+10,3% svck). Trong d6, doanh thu mang KCN tdng manh 40,6% svck, dat 4.091 ty dong
nh& ban giao khodng 100 ha dat, twong ty mérc nén cao ndm 2024. Bé&n canh d6, doanh thu mang ning luong ting
4,4% svck, dat 4.033 ty dong, chl yéu dén tir doanh thu phan phdi dién cho cac khach hang trong KCN. Lgi nhuan sau
thué wéc dat 2.558,5 ty dong (+8,7% svck). Bién LNST tuong (rng dat 27% (-0,4% svck).

Chuing t6i sir dung phuong phap SOTP va dua ra gid dinh gid thué dat ting 5% dé thé hién trién vong tich cyc hon cla
mang KCN. Qua dé, ching tdi dua ra mdrc gia hop ly cho IDC |a 58.100 déng. IDC hién dang giao dich & P/B 1,7 lan,
thap hon so véi trung binh 5 ndm 13 3 [an. Day van I3 vung dinh gid twong d6i hap dan so véi tiém ning ting trudng
tai sdn cla doanh nghiép théng qua viéc dau tu cdc dy 4n mdi ciing nhu trién vong cho thué dat KCN. Bén canh do,
IDC duy tri chinh sach chi tra ¢ tirc déu d3n hang ndm vdi ty 18 tir 20 — 40%.

Bién ddng ctia IDC va VN-Index trong vong 1 ndm
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Nguén: FiinPro
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§ Hoi s& H6 Chi Minh Chi nhanh Ha Noi
Lau 1, 117 - 119 - 121 Nguyén Du, P. Bén Thanh, Q. 1, TP. HCM Tang 5, S& 37 Ba Triéu, phuwdng Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi
bién thoai: (84-8) 62556586  Fax: (84-8) 62556580 bién thoai: (84-4) 39288222 — Ext: 117 Fax: (84-4) 39338222

Website: www.vfs.com.vn

Nguyén Minh Hoang Trwdng phong phan tich hoang.nguyenminh@vfs.com.vn
Nguyén Hoang Long Trwdng nhém Phan tich long.nguyen@vfs.com.vn
Nghiém Bao Nam Chuyén vién phan tich nam.nghiem@vfs.com.vn
Lé Thi Ngoc Chuyén vién phan tich ngoc.le@vfs.com.vn
Nguyén Thi Mai Chuyén vién phan tich mai.nguyen@vfs.com.vn
Giang Viét Hoang Chuyén vién phan tich hoang.giang@vfs.com.vn
Lé Phuong Linh Chuyén vién phan tich linh.le@vfs.com.vn

Tuyén bé mién trach nhiém: Ban quyén thuéc vé Cong ty CP Chirng khoan Nhét Viét (VFS). Nhitng thdng tin st dung trong bao céo duoc thu thap tir nhitng ngudn dang tin
cdy va VFS khong chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cda chiang. Quan diém thé hién trong bao c&o nay la cda (cac) tac gid va khdng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thic
ctia VFS. Khéng mét théng tin ciing nhw y kién nao duoc viét ra nhdm muc dich quéng céo hay khuyén nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. Bao céao nay khong duoc phép

sao chép, tai ban bdi bat ky ca nhan hodc t6 chire nao khi chua duoc phép cua VFS.



https://www.vfs.com.vn/

