
BÁO CÁO CẬP NHẬT KQKD

Tổng quan doanh nghiệp:

Số lượng CP lưu hành 485,1 triệu CP 

KLGD bình quân 1 tháng (Triệu cp) 1,71

Biến động giá 1 tuần -8,65%

Biến động giá 1 tháng -13,44%

Vốn hóa (tỷ VNĐ) 15.477,7

Thông tin cổ phiếu:

Định giá 47.700

Giá hiện tại 32.200

CTCP Đầu tư Nam Long được thành lập năm 1992, là một trong

những nhà phát triển BĐS hàng đầu tại thị trường phía Nam.

NLG tập trung xây dựng các dự án thuộc phân khúc trung cấp

và bình dân với sản phẩm gồm ba phân khúc chính: Ehome -

căn hộ vừa túi tiền, Flora - căn hộ độc lập, và Valora - nhà phố

và biệt thự. Nhờ phát triển các sản phẩm phù hợp với nhu

cầucủa thị trường, các dự án của NLG thường ghi nhận tỷ lệ

hấp thụ cao. Điều này không chỉ tạo dộng lực tăng trưởng

KQKD mà còn giúp công ty duy trì được vị thế tài chính vững

chắc.

Cập nhật kết quả kinh doanh quý 3/2025:

Ngày cập nhật: 16/12/2025

Định giá:

Diễn biến P/E:

Nguồn: FiinPro

Chỉ tiêu (Tỷ đồng) Q3.2024 Q3.2025 %yoy
Lũy kế 
2024

Lũy kế 
2025

%yoy Ghi chú

Doanh thu thuần 370,6 1877,2 406,6% 827,5 3.940,9 376,2%

Doanh thu Q3 tăng mạnh 406,6% so với mức nền thấp cùng
kỳ nhờ số lượng căn hộ bàn giao tăng mạnh 120% svck, đạt
trên 600 căn tại nhiều dự án gồm Southgate (đóng góp
khoảng 47% doanh thu), Izumi City, Central Lake và Akari.

Lợi nhuận gộp 128,3 827,5 545,0% 343,4 1.572,1 357,8%
Lợi nhuận gộp tăng 545% svck nhờ hoạt động bàn giao tích
cực cũng như biên lợi nhuận từ các sản phẩm thấp tầng đạt
44%, cao hơn so với mức 35% cùng kỳ.

Doanh thu tài chính 21,4 29,0 35,5% 297,1 121,2 -59,2%
Doanh thu tài chính Q3 tăng 35,5% svck đến từ lãi tiền gửi.
Trong quý, NLG tiếp tục nâng vị thế tiền mặt lên 1,224,5 tỷ
đồng, (+1,5 lần svck).

Chi phí tài chính 60,0 136,3 127,2% 148,1 284,5 92,1%
Chi phí tài chính tăng 127,2% svck, chủ yếu đến từ lãi vay và
lãi trái phiếu khi NLG tang dư nợ vay lên 6,1% svck, đạt 6,992
tỷ đồng.

Chi phí SG&A 164,2 409,1 149,1% 492,3 833,5 69,3%
Chi phí SG&A tăng 149,1% svck do chi phí bán hàng tăng 6,4
lần svck trong bối cảnh công ty mở bán dự án mới.

Lợi nhuân từ HĐKD -58,0 316,4 54,0 588,8 989,6%

LNST -40,4 234,0 54,5 441,4 710,5%
Nhờ hoạt động bàn giao BĐS được đẩy mạnh, LNST Q3 đạt
234 tỷ đồng, cải thiện tích cực so với mức -40,4 tỷ cùng kỳ.

Biên LNG 34,6% 44,1% 41,5% 39,9%

Biên LNST -10,9% 12,5% 6,6% 11,2%

% Kế hoạch DT năm 5,6% 27,6% 12,4% 58,0%
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Điểm nhấn doanh nghiệp: Khuyến nghị của VFS: 

Chúng tôi dự phóng doanh thu thuần và LNST năm 2025 sẽ được thúc dẩy bởi việc bàn giao các dự án hiện hữu và thu
nhập tài chính từ việc bán 15,1% vốn tại dự án Izumi City, đạt lần lượt 5.820,2 tỷ đồng (-19,1% svck) và 856,6 tỷ đồng
(-38,2% svck). Mặc dù tăng trưởng tích cực trong 9T2025 nhưng KQKD năm 2025 vãn được dự báo giảm so với mức
nền cao của năm trước do trong năm 2024, doanh thu và lợi nhuận hầu hết đến tư mức tăng trưởng đột biến trong
Q4 khi NLG bàn giao 1.700 căn hộ tại dự án Akari GĐ2 và phần đất nền dự án Central Lake. Sang năm 2026, dự báo
doanh thu thuần và LNST lần lượt đạt 6.402,2 tỷ đồng (+10% svck) và 960,3 tỷ đồng (+12,1% svck), được hỗ trợ bởi
doanh số mở bán trong năm 2025 của các dự án gồm Southgate, Central Lake, Akari và Izumi (ghi nhận qua công ty
liên kết).

Chúng tôi tiến hành định giá cổ phiếu NLG bằng phương pháp RNAV và đưa ra mức giá hợp lý là 47.700 đồng.

2. NLG tiếp tục duy trì vị thế tài chính vững chắc.

Q3/2025, hệ số nợ vay/VCSH của NLG đạt 0,49 lần, tăng nhẹ so với 0,48 lần đầu năm. Nhìn chung, tỷ lệ
nợ vay của NLG duy trì ổn định qua các năm và chủ yếu được tài trợ bằng nguồn VCSH. Bên cạnh đó, nhờ
khả năng tiêu thụ sản phẩn vượt trội so với các DN cùng ngành, NLG ghi nhận tỷ suất EBITDA đat 25%
trong Q3, cao hơn so với trung bình ngành. Điều này giúp NLG có thể đảm bảo khả năng thanh toán nghĩa
vụ nợ ngắn hạn. Chúng tôi đánh giá NLG đang sử dụng nguồn vốn và quản trị chi phí hiệu quả, thể hiện ở
ROE Q3 đạt 8,8%, thuộc nhóm tốt nhát trong ngành và cao hơn đáng kể so với một số DN như KDH, TCH,
DXG. Mặt khác, với việc chào bán 100,1 triệu cổ phiếu, ước tính thu về 2.500 tỷ đồng cùng với danh mục
dự án có thanh khoản tốt, chúng tôi cho rằng tỷ lệ nợ vay/VCSH của NLG sẽ tiếp tục duy trì ở mức thấp,
đạt khoảng 0,4 lần trong năm 2026.

1. 10T2025 NLG ghi nhận doanh số bán hàng cao nhất trong lịch sử hoạt động.

Trong Q3/2025, NLG ghi nhận doanh số bán hàng tăng mạnh 106% svck, đạt 1.740 tỷ đồng. Lũy kế
9T2025, doanh số bán hàng đạt 5.000 tỷ đồng (+42% svck). Đáng chú ý, chỉ riêng trong tháng 10, doanh
số đạt 4.300 tỷ đồng, tương đương mức tăng trưởng 86% so với 9T2025. Động lực chính đến từ việc mở
bán các phân khu mới tại các dự án hiện hữu như Southgate, Akari, Central Lake Izumi City. Lũy kế
10T2025, tổng doanh số đạt 9.300 tỷ đồng - mức cao nhất trong lịch sử hoạt động. Chúng tôi kỳ vọng NLG
có thể tiếp tục ghi nhận doanh số bán hàng tích cực trong Q4/2025 và năm 2026 nhờ việc đẩy mạnh hoàn
thiện thủ tục pháp lý và tiếp tục mở bán các dự án trọng điểm (chủ yếu tại Cần Thơ và Đồng Nai) với phân
khúc bình dân và trung cấp, bám sát nhu cầu thị trường. Theo đó, chúng tôi dự báo doanh số bán hàng
năm 2025 đạt khoảng 11.000 tỷ đồng (+112,9% svck). Sang năm 2026, doanh số bán hàng có thể đạt
13.000 tỷ đồng (+18,2% svck) nhờ tiếp tục mở bán những dự án hiện hữu cũng như mở bán mới dự án
Paragon Đại Phước (Đồng Nai).

Ngày cập nhật: 16/12/2025

Nguồn: FiinPro
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Tuyên bố miễn trách nhiệm: Bản quyền thuộc về Công ty CP Chứng khoán Nhất Việt (VFS). Những thông tin sử dụng trong báo cáo được thu thập từ những nguồn đáng tin

cậy và VFS không chịu trách nhiệm về tính chính xác của chúng. Quan điểm thể hiện trong báo cáo này là của (các) tác giả và không nhất thiết liên hệ với quan điểm chính thức

của VFS. Không một thông tin cũng như ý kiến nào được viết ra nhằm mục đích quảng cáo hay khuyến nghị mua/bán bất kỳ chứng khoán nào. Báo cáo này không được phép

sao chép, tái bản bởi bất kỳ cá nhân hoặc tổ chức nào khi chưa được phép của VFS.
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