VI S Ngay cép nhat: 26/08/2026

SECURITIES

Téng quan doanh nghiép:

CTCP Tap doan Pau tu Dia ¢ No Va (NVL: HSX)) la mét trong
nhi*ng nha phat trién BDS d4u nganh Céng ty s& hitu khodng
50 dv &n , tap trung tai TP.HCM, khu vuc Déng Nai va dai ven
bién Nam Trung B8, hudng dén tép khach hang trung va cao
cap. Trong d6, bao gdbm cac dy &n d6 thj tich hop (khu dan cu —
thwong mai - gidi tri) quy mo 16n theo thuwong hiéu NovaWorld.
Cac dy an trong diém quy mé I&n c6 thé ké dén NovaWorld
Phan Thiét (1.000 ha), Aqua City (615 ha) va NovaWorld H®
Tram (519 ha). Novaland niém yét c6 phiéu trén HOSE tir thang
12/2016

Dinh gia:
Dinh gid 18.000
Gia hién tai 13.250

Théng tin cd phiéu:

S6 lwgng CP lwu hanh 2,4ty CP

KLGD binh quan 1 thang (Triéu cp) 15,4
Bién d6ng gia 1 tuan 1,92%
Bién déng gia 1 thang 2,32%
Vén héa (ty VND) 31.827,4

Dién bién P/B:
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Cap nhat két qua kinh doanh 6T2026:

Chi tiéu (Ty d6ng)

Doanh thu thuan

Loi nhuan gbp

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi SG&A

Lei nhuan tir HDKD

LNST

Bién LNG
Bién LNST
% K& hoach DT ndm

Q2/2025

1.924,7

703,1

511,8

1.135,5

506,1

-417,8

-189,9

36,5%
-9,9%
14,4%

Q2/2026

1.509,1

391,9

1.741,3

572,4

368,7

1.220,0

912,0

26,0%
60,4%
6,6%

P DOAN DAU TU BIA OC NO VA (NVL — HSX)

%yoy

-21,6%

-44,3%

240,2%

-49,6%

-27,1%

3.702,9

1.353,8

1.027,9

1.768,6

905,5

-278,3

-666,3

36,6%
-18,0%
27,6%

5.095,8

2.280,6

2.557,0

1.431,7

743,0

2.696,4

1.771,6

44,8%
34,8%
22,4%

37,6%

68,5%

148,8%

-19,0%

-17,9%

Ghi chu

Q2/2026, NVL ban giao 220 san phim (-18% svck). Liiy k& 6T2026, NVL
ban giao 342 san pham (-35,2% svck). Trong dé, dy an Victoria Village
(106 san pham), Aqua City (198 san pham), NovaWorld Phan Thiét va
NovaWorld H6 Tram (38 san pham). Du s6 lwg'ng ban giao giam, dong lwc
ting trwdng doanh thu 6T2026 dén tir cum dw an tai HCM vé&i gia ban
cao. Mat khéc, tinh dén hét Q2, NVL ghi nhin khoan nguwdi mua tra tién
trwd’c 24,5 nghin ty dong (+33,1% svck). Vi vdy, s6 san pham ban giao
trong 6T2026 thap hon cung ky phan anh yéu té théi vu ban giao hon 13
sy suy yéu vé nhu ciu.

Lgi nhuan gdp tang manh 68,5% svck, kéo theo bién lgi nhuan gép ciing cai
thién rd nét, dat 44,8% (+8,2% svck) nho ban giao cac san phdm cao tang
tai Victoria Village c6 mic gid ban tét, bién lgi nhuan dat 47%.

Doanh thu tai chinh duwoc déng gép bai 13i tir khodn cho vay (chiém 54,2%)
va khoan thu nhap dot bién (chi€ém 40,6%) tir viéc chuyén nhuwong 99,93%
von diéu |1é tai Cong ty TNHH Ngbi Nha Mega. Nhin chung, hoat ddng thodi
v8n tai cac du an kém hidu qua ndm trong dinh hwéng clia cong ty tir ndm
2024 nhdm co ciu cac khodn vay va tap trung dong tién cho nhitng dy an
trong diém.

DU t8ng ng vay ting 43,8% svck, chi phi tai chinh gidm 19% svck do nén chi
phi cao Q2/2025 tir khoan 16 ty gia bat thudng 640 ty dong.

Mac du ddy manh ban giao dy 4n nhung chi phi SG&A gidm ca vé quy md
va ty trong trén doanh thu (14,5% 672026 so v&i 24,4% cung ky) nho tiét
giam phan I&n céc khoan trong ca chi phi ban hang va QLDN.

Doanh thu cdt 16i cai thién nho' ddy manh ban giao dw an cung véi thu
nhép tai chinh giGip LNST dat 1.771,6 ty dong (so v&i -666,3 ty dong cling
ky), hoan thanh 96% ké& hoach lgi nhuidn cd nam 2026 chi sau 6 thang.
Né&u loai bé khoan thu nhap dot bién tir thodi vén (1.039 ty dong) thi lgi
nhuén sau thué 672026 dat khoang 1.136 ty dong.

Ngubn: FiinPro



VFSV BAO CAO CAP NHAT KQKD
Ngay cap nhat: 26/08/2026

SECURITIES

Diém nhan doanh nghiép:

1. Dy manh mé& ban va ban giao Aqua City va cum dv an tai HCM.

Nam 2026, Aqua City va cum dy an tai HCM (Victoria Village va The Grand Manhattan) gilt vai tro tru cot
déng gép doanh thu cla Novaland. Trong dé, wéc tinh Aqua City chiém ty trong 40% trén doanh thu,
tuwong ing 3.818 ty déng do backlong ban giao chdm tién dé trong nam 2025 duogc rdi sang ndm 2026.
Bén canh d¢, ching téi ky vong NVL s& kh&i dong cac dot mé& ban mdi vao cudi ndm nho (1) Dy dn Aqua
City d3 dat duoc tién trién dang ké vé phap ly khi dugc cap s6 hong tir thang 5/2026. (2) Hudng loi tir
tién d6 cac du &n ha ting cla Pdng Nai nhu san bay Long Thanh, cao t6c HCM- Long Thanh — Dau DAay.
Piéu nay lam ting strc hat d6i vdi ngwdi mua nha trong cac dgt mé ban cling nhu thic day tién dé ban
giao nha. Mit khac, du &n Victoria Village (bat ddu ban giao tir cudi thang 06/2026 va The Grand
Manhattan (dy kién ban giao trong Q3) ciing d3 dwoc thio g& viwedng mac phép ly. Tt d6, gitp dam bao
ti€n d6 ban giao va ghi nhan doanh thu, déng thoi, tao diéu kién d& NVL day manh trién khai cac dot mé
ban méi. Trong ndm 2026, wdc tinh cum dy dn nay déng gép 50% trén doanh thu, tuwong ng 4.772,5 ty
dong.

2. Ky vong hoat dong mé& ban va ban giao dw an NovaWorld Phan Thiét vd NovaWorld H6 Tram sé& khéi
sac hon tir nam 2027.

Chung toi cho rang NovaWorld Phan Thiét va NovaWorld H6 Tram s& déng gép & muic khiém tén trong
ndm 2026, chiém ty trong khodng 10% doanh thu do thj truong bat dong san nghi dudng ca nuwdc van
dang trong quad trinh phuc hdi chdm va mang tinh chon loc khién ty I& hap thu tai cdc dy an bj han ché.
Sang ndm 2027, hoat déng m& béan va ban giao ky vong s& khdi siac hon nho (1) Thi truong BPS nghi
dudng du bao s& tich cuwc hon so véi nhitng ndm vira qua nhd ha tang tai nhiéu viing dong Iwc du lich
dang dwoc ddy manh dAu tu. Bén canh d4, Viét Nam dang trong qud trinh m@& réng cac trung tam kinh té,
du lich va thwong mai. Diéu nay s& tao dong luc tich cwc dé€n nhu cau lwu trd. (2) Mét s6 phan khu thudc 2
duy an nay duy kién s& hoan thién xay dyng va san sang ban giao ké tir Q3/2027.

Dién bién KQKD Ty trong déng gop cha cac dy an trén téng
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Dy phong va dinh gia:

CTCP TAP POAN DAU TU DIA OC NO VA (NVL — HSX)

U'dc tinh doanh thu ndm 2026 dat 9.545 ty ddng (+37% svck). Ching toi ky vong tién d6 ban giao Aqua City chdm
trong nam 2025 dugc rdi sang nam 2026 khi du an duoc thdo g& phap ly. Tir d6, dong gép khodng 40% téng doanh
thu. Phan con lai dwoc déng gép bédi NovaWorld Phan Thiét va NovaWorld H6 Tram va cum dy dn tai HCM. Lgi nhuan
gop dat 3.818 ty dong (-13,7% svck), tuong (ng bién Igi nhuan gbp 40%, (-23,5% svck do ndm 2025 ghi nhan khoan
hoan nhap dy phong bat thudng lién quan dén tién sir dung dwoc hach todn gidm trir vao gid vén trong Q4/2025.
Nh& quan tri chi phi hiéu qua (ty 1& chi phi SG&A trén doanh thu duy tri & mirc 14,5%), Igi nhuén sau thué udc dat

2.195,3 ty déng (+30,5% svck).

Chung toi tién hanh dinh gia c6 phiéu NVL két hop phuong phap RNAV va P/B véi ty 1& 50/50. Qua d6, dwa ra mirc gia

hgp Iy cho NVL la 18.000 déng/cp.
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BAO CAO PHAN TiCH DOANH NGHIEP VFSV

SECURITIES

© CONG TY CO PHAN CHU’'NG KHOAN NHAT VIET (VFS)

HGi so H6 Chi Minh Chi nhanh Ha Nbi
LAu1,117-119-121 Nguyén Du, P. BEn Thanh, Q. 1, TP. HCM " ~ A N R .. A N .y N Ny NA
Tang 5, S6 37 Ba Triéu, phudng Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi
bién thoai: (84-8) 62556586  Fax: (84-8) 62556580 R

bién thoai: (84-4) 39288222 — Ext: 117 Fax: (84-4) 39338222
Website:

THONG TIN LIEN HE

Nguyén Minh Hoang Trwdng phong phan tich hoang.nguyenminh@vfs.com.vn
Nguyén Hoang Long Chuyén vién phan tich long.nguyen@vfs.com.vn
Nghiém Bao Nam Chuyén vién phan tich nam.nghiem@vfs.com.vn
Lé Thi Ngoc Chuyén vién phan tich ngoc.le@vfs.com.vn
Nguyén Thi Mai Chuyén vién phan tich mai.nguyen@vfs.com.vn
Giang Viét Hoang Chuyén vién phan tich hoang.giang@vfs.com.vn
Lé Phuong Linh Chuyén vién phan tich linh.le@vfs.com.vn

Tuyén bé mién trach nhiém: Ban quyén thuéc vé Cong ty CP Chirng khoan Nhét Viét (VFS). Nhitng thdng tin st dung trong bao céo duoc thu thap tir nhitng ngudn dang tin
cdy va VFS khong chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cda chiang. Quan diém thé hién trong bao c&o nay la cda (cac) tac gid va khdng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thic
ctia VFS. Khéng mét théng tin ciing nhw y kién nao duoc viét ra nhdm muc dich quéng céo hay khuyén nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. Bao céao nay khong duoc phép

sao chép, tai ban bdi bat ky ca nhan hodc t6 chire nao khi chua duoc phép cua VFS.


https://www.vfs.com.vn/

