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I. TONG QUAN DOANH NGHIEP secuRiTIES
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TIEVU DIEM PAU TV
KBC s& hitu 38 KCN va CCN c6 vj tri chién lugec tai cac tinh thanh trong diém véi téng cdng 9.230,13 ha, chiém 6,32% tdng quy dat khu cong
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KHUYEN NGHI NAM GIU nghiép cla ca nwdc. Trong ndm 2025, KBC dwoc chap thuan dau tu hang loat du an méi nhw KCN Trang Dué 3 (470,2 ha), Loc Giang (326,5
Gid muc tiéu (ddng) 43.400 ha), Kim Thanh 2 (154,47 ha)...Diéu nay gilp KBC cé thé nhanh chéng ndm bat cic co hdi méi ciia nganh KCN trong bdi cdnh Chinh phd ban

hanh nhiéu chinh sach thu hit dong vén FDI thé hé méi. Déng thdi, m6 hinh trung tam dir liéu Al 13 mot budc di chién lvgc, dem lai lgi ich
Upside 30,3% 6n dinh va lau dai hon so véi KCN truyén théng. Ching t6i danh gia ndm 2026 s& 1a ndm tich cwc ctia mang KCN véi dién tich dat ban giao

uwdc dat 200 ha (+62,6% svck). Doanh thu cho thué dat dy bao dat 7.700,5 ty ddng (+76,0% svck).

Dy 4n NOXH Nénh va Trang Dué s& 13 déng luc chinh cho doanh thu BPS nha & trong ndm 2026. Véi 2.704 can hd s& dugc ban giao va gia
THONG TIN cO PHIEU bén trung binh 13 16 triéu/m?, ching tdi wdc tinh doanh thu mang BDS nha & trong nam 2026 dat 1.842,1 ty dong (+23,6% svck). Bén canh
dé, cac du an gbi dau gdbm KDT Trang Cat va Trump International ky vong s& m& khéa tiém nang tang trudng khi di vao hoat dong.

Gia déng clra ngay 15/04/2026 33.300
v .  Chung téi sir dung phuwong phap SOTP va dwa ra mirc gia muc tiéu cta c6 phiéu KBC trong ndm 2026 13 43.400 déng. KBC dang giao dich &
56 lugng CP luu hanh 941.754.759 P/B 1,3 Ian, xap xi mic trung binh 5 ndm va 10 ndm. Pay van la vung dinh gid twong ddi hap dan so véi trién vong ting trudng vé tai san
KLGD binh quan 1 thang 4,03 triéu cp cting nhu KQKD ctia doanh nghiép. Do d6, chiing téii khuyé&n nghi NAM GIU ¢6 phiéu KBC..
Bién déng gia 1 tuan -0,45% ,
RUI RO
Bién dong gia 1 thang 4,23% * Ruiro thuong mai toan cau cé thé [am gidm nhu cau thué d4t cdia cac DN FDI.

 Tang chi phi GPMB tai cac dy &n mdi theo quy dinh cla Luat Dat dai sira déi.
Don vj: Ty déng

45.000

Doanh thu thuan 1397,5 5858,8 2775,8 6687,1 10279,2

40.000
25,000 Loi nhuan gop 265,8 3695,4 1283,5 3189,6 4625,7
30,000 Chi phi SG&A 510,4 812,8 5579 753,0 1027,9
25.000 LNST 1576,5 2245,0 423,0 2208,1 2661,8
2°'°°°,f, o o o B b o b D o o o Bién loi nhuan gop 19,0% 63,1% 46,2% 47,7% 45,0%
S F S ST S Bién loi nhuan rong 112,8% 38.3% 15,2% 33,0% 25,9%




BAO CAO PHAN TICH DOANH NGHIEP A 4
I. TONG QUAN DOANH NGHIEP VFS

g GIGI THIEU TONG QUAN
% Lich st hinh thanh
§ Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac (KBC) dwoc thanh 1ap ndm 2002 va hoat ddng chl yéu trong mang bat dong san khu cong nghiép. Sau hon 20 ndm hoat dong, KBC hién d3 tré
thanh nha phat trién bat déng san khu céng nghiép hang d4u tai Viét Nam. KBC va céc cong ty lién két hién dang sé& hitu dién tich dat thuwong pham 9.230 ha, chiém 6,32% quy dat
cong nghiép ca nudc, chl yéu tap trung tai mot s6 tinh thanh phia Bac nhu Bac Ninh, Bac Giang, Hai Phong. Ngoai ra, KBC ciing dang tich cwc mé& réng quy dat ra cac tinh nhu Hung
Yén, Long An...Quy dat cta KBC di dé doanh nghiép co thé phat trién dy an trong vong 10 ndm tdi. 80% Khach hang cda KBC la doanh nghiép nudc ngoai va chl yéu hoat dong trong
linh viee dién tlr. Trong d6, c6 thé ké dén mot s6 déi tac chién lwgc nhu LG, Foxconn, Geortek...B&n canh mang khu cdng nghiép, KBC con hoat ddng trong mang cho thué nha xudng va
cung cap dich vu tién ich KCN cling nhu s& hitu mét s6 dy an BDS nha 6.
Co’ ciu c6 déng
C6 phiéu KBC dugc niém yét tir ndm 2009 tai HSX. Tinh dén ngay 31/12/2025, céng ty cé 94,7 triéu cd phi€u dang lwu hanh. Trong co cdu c6 déng, ban Idnh dao hién chiém 7% cb
phan va nha d3u tv nwdc ngoai ndm gilr khoang 9,2%. KBC cling nhan duoc sy bao trg clia mét s6 quy dau tw I&n nhu SGI, Dragon Capital...
Co cau doanh thu Co cau c6 dong
BKCN mBDSnhad mDichvuKCN mKhc = CTCP PTXBV Chau A Thai Binh
100,0% . Duong
50.0% = CTCP Tu Vén Va BAu Tv Kinh Béc
80,0% Déng Thanh Tam
70,0%
60,0% Qu§ Bau Tw Ha Tang PVI
50,0%
40,0% ~ m CTCP Chirng khodn VPBank
30,0%
20,0% CTBC Vietnam Equity Fund
10,0% .
w 0,0% = Khac

Ngudn: FiinPro-X; VFS téng hop
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Il. CAP NHAT KET QUA KINH DOANH secuRiTIES

Chi tiéu (Ty dong) Q4/2024 Q4/2025 Ghi cha
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Doanh thu thuan 781,3 1.648,4 111,0% 2.775,8 6.687,1 140,9% Doanh thu ndm 2025 ting manh 140% tir mirc nén thap cuing ky. Cu thé:

+ Doanh thu KCN ndm 2025 ting manh 249,8% svck. Nh& thdo g& vuédng mac phap ly
lién quan dén GPMB tai mot sd du an, hoat déng cho thué dat d3 ghi nhan sy cai
thién rd nét khi ban giao khoang 123 ha, cao hon so vé&i mirc 30 ha clng ky. Trong do,

-KEN 134,3 1.0553 685,8% 1.250,8 43758 249,8% cum cong nghiép Hung Yén va KCN Nam Son — Hap Linh ban giao [an lugt 96 ha va 26
ha. Gid thué trung binh dat 160 USD/m?2. Nhin chung, phan I&n cac KCN cta KBC ¢6
gid thué cao hon trung binh nhé vi tri gan cac truc logistics trong diém.

- BDS 387.9 793.5 104,6% 809.5 1.489,9 84,1% + Doanh thu BDS ting 84,1% nhé& ban giao 1,074 can NOXH tai du 4n Nénh va 1.113

can ho tai dy 4n NOXH Trang Dué.
+ Doanh thu cung cip dién nwéc va cho thué nha xuwdng tang lan luvot 7% va 19%
- Dich vu KCN 158,8 182,4 14,9% 614,2 708,3 15,3% svck. San luong dién cung cip dat 14,8 triéu Kwh (+9,4% svck) nhd cum cdng nghiép
Hung Yén dugc dua vao hoat dong.
Mang KCN khé&i sac giup lgi nhuan gop tiang 148,5% svck. Bién lgi nhuan gop ting
Loi nhuan gop 385,2 601,6 56,2% 1.283,5 3.189,6 148,5% nhe 1,46% svck do cum cong nghiép Hwng Yén cé bién Igi nhudn kha thap, chi
khoang 58%.
Doanh thu tai chinh tang 50,4% svck do cong ty ghi nhan I13i chuyén nhuong 3.5% cé

Doanh thu tai chinh 157,7 290,1 84,0% 451,3 678,6 50,4% phin s& hitu tai CTCP D3u tu Sai Gon — Da Ning.

Chi phi tai chinh 65,3 244,5 274,4% 2588 706,1 172,8% gg;;}h;fjli(-chinh tang 172,8% svck, chd yéu dén tir chi phi l13i vay khi téng no vay tang
Chi phi SG&A 145,7 249,1 71,0% 557,9 702,9 26,0%

Loi nhuan tir HDKD 361,4 523,3 44,8% 933,9 2.601,2 178,5%

LNST 25,7 645,6 2412,1% 423,0 2.208,1 422,0%

Bién I3i gbp 49,30% 36,50% 46,24% 47,70%

Bién LNST 3,29% 39,17% 15,24% 33,02%

% K& hoach DT nam 8,68% 16,48% 30,84% 66,87%

Ngubn: FiinPro-X; VFS téng hop



BAO CAO PHAN TICH DOANH NGHIEP A 4
IIl. PANH GIA TINH HINH TAI CHINH VFS
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g DAU TU DU AN KHIEN QUY MO TAI SAN VA NO VAY TANG MANH
% Gia tri hang tén kho tang gan gap déi cung ky, chl yéu dén tir KDT Trang Cat.
Sl Tinh dén ngay 31/12/2025, tong tai san cla KBC dat 69,5 nghin ty déng, téng manh 55,6% svck nho trién khai cdc dy an méi. Trong co' cdu tai san, hang ton kho chiém 38,9%, dat 27
2l nghin ty dong (+95,5% svck), bao gdbm cac du an KCN va dan cuw. Trong do, KDT Trang Cat chiém 61,5%, tuwong (ng véi 16,6 nghin ty déng (+97,3% svck). Ngoai nhitng du an dang kinh
doanh, mét s& KCN mdi cling dang dugc ddy manh trién khai va cé thé di vao hoat déng trong ndm 2026 - 2027 nhu Loc Giang, Phua Binh, Kim Thanh 2...Diéu nay gitp KBC nhanh chéng
mé& rong quy dat san sang cho thué dé cling ¢6 tiém nang tang trwdng trung va dai han.
Ty 1é no vay cao nhat 10 nam.
N&m 2025, KBC ghi nhan ty |&é ng vay/VCSH nam trong top dau nganh, dat 1,07 [an, cao hon so v&i mic 0,49 [an cung ky. Du ng vay dat 28,6 nghin ty dong (+183% svck), cht yéu dén tu
no dai han. Ching téi danh gid quy md no vay hién tai cia KBC phu hop véi tién dd du an khi mot sé KCN dugc ddy manh trién khai. DU ng vay tdng nhung kha nang dap rng cac nghia vu
tai chinh ngan han van duwoc dam bao, thé hién & hé sé chi tra 13i vay dat 3,58 [an, cai thién so v&i mirc 2,7 1an clng ky. B&n canh d6, ty trong tién va cac khoan dau tu tai chinh chiém
25,8% trén t6ng tai san cling gitup dam bao thanh khodn cho céng ty. Trong ndm 2026, nhu ciu vén cta KBC s& twong déi I&n khi doanh nghiép dau tu hang loat du dn mai. Do d6, ching
toi du bdo ty 1& ng vay/VCSH cé thé duy tri &@ mdrc nén cao cla ndm trudce, dat khodng 1 lan.
Co’ ciu tai sdn ndm 2025 (vong ngoai) so v&i Ty trong céc du an trong hang tén kho Hé sé kha nang chi tra 13i vay (cot trai) va ty 1& no’ vay/VCSH (cot
n3m 2024 (vong trong) phai)
® Khu D6 thj va Dich vu e H& 58 khd ndng chi trd |3i vay e Ty & no vay trén VCSH
Trang Cat
o 14,0 1.2
lTién va déu tw ngén ® Khu D6 thi Phic Ninh
han 12,0 10
H Phai thu ngén han Khu Cong nghiép Tan 10,0
Phu Trung 8,0 0,8
Hang ton kho Khu Céng nghiép Loc 60 06
Giang ’ !
Khac Nha & Xa hgi Thi trén 0 0,4
Nénh 2,0
Khéc 0,0 0.2
wl 2,0 0,0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Ngudn: FiinPro; VFS téng hop
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Tinh dén hét ndm 2025, KBC s& hiru 38 KCN va CCN ¢4 vi tri chién lwoc tai cic tinh thanh trong
diém & ca 3 mién Bac - Trung - Nam vdi téng cong 9.230,13 ha, chiém 6,32% téng quy dat khu
cOng nghiép cua ca nudc, bao gdm nhitng KCN hién hitu va hang loat du an mdi duoc trién khai
trong nam 2025 nhu KCN Trang Dué 3 (470,2 ha), Loc Giang (326,5 ha), Kim Thanh 2 (154,47 ha),
Qué VB m& rong 2 (96,21 ha) va Phu Binh (465,48 ha). Trong d6, mot s6 KCN néi bat gom:

e KCN Trang Dué 3 (470,2 ha) la mot trong nhitng dy an cé quy dat thuong pham I&n nhat cla
KBC nam trong Khu Kinh t& Binh Vi — Cat Hai, mdt khu vire cé cac chinh sach wu dai dau tu
dac biét va ha tang giao thong dong bd. Sau nhiéu ndm gdp vudng mac phap ly, du an nay da
dugc cap phép dau tu trong ndm 2025 va du kién bat dau ghi nhan doanh thu tir ndm 2026.
V&i dinh huéng phat trién theo tiéu chuin qudc té&, chu trong vao nang lwong sach, KCN Trang
Dué 3 c6 lgi thé trong viéc thu hat dong vén FDI clia cac DN I&n quan tam dén phat trién xanh
va bén vitng.

« KCN Tan Phu Trung (346,4 ha) nam ngay mét tién Quéc 16 22. Vi tri nay rat thuan loi khi chi
cach trung tdm TP. H6 Chi Minh 25 km va cdch san bay quéc t& TAn Son Nhat 15 km. Dy an
nay cling la dia diém dwoc Iwa chon dé trién khai dy &n Trung tdm dit liéu tri tué nhan tao dau
tién tai TP. H6 Chi Minh. KBC d3 chuéan bj sdn sang ha tang va ky MOU véi AIC vao thang
3/2026 dé xay dung hé sinh thai Al. Day |a lgi thé gitip KCN Tan Pha Trung trd nén dic biét
hap dan déi v&i cac tap doan cong nghé Ién

Viéc ddy manh phat trién dy an va mé rong quy dat gitp KBC cé thé nhanh chéng nam bat cac
co héi mdi cia nganh KCN trong bdi cdnh Chinh ph ban hanh nhiéu chinh sach thu hit dong vén
FDI thé hé mdi, wu tién doanh nghiép ESG va cdng nghé cao - tép khach hang chinh clda KBC.
Dic biét, trung tdm dit liéu Al 13 mot budc di chién luvgc, dem lai lgi ich 6n dinh va lau dai hon
khi hop déng thué trung tdm dir liéu hau hét la dai han va nhu cau thué it bi anh huwdng béi tinh
chu ky nhu bat dong san KCN truyén théng. Chang téi danh gida ndm 2026 sé& la nam tich cyc cla
mang KCN vai dién tich dat ban giao wdc dat 200 ha (+62,6% svck). Trong dé bao gbm 148 ha
MOU da dugc ky trong nam 2025 v&i LG cé quy md 30 ha tai KCN Trang Dué 3, Luxshare cé quy
m6 50 ha tai KCN Qué V3 2 mé réng va AIC c6 dién tich 10 ha tai KCN Tan Pha Trung. Dy phong
doanh thu cho thué dat dat 7.700,5 ty déng (+76,0% svck).

Dw an

Nam Son - Hap Linh
Quang Chau ma rong
Tan Phu Trung

CCN Hung Yén

Téndy an

KCN Trang Dué [Hai
3 Phong

CCN Phutrg  Hai
Trang Dué Phong

KCN Loc Giang Long An

KCN Kim Thanh Hai

2(Gb1) Phong
KCN Qué Vo PO
Mé rong 2 Bac Ninh
KCN Phi Binh 1131
Nguyén

Cac KCN KBC dang kinh doanh

\R{
Bic Ninh = 100%
Bic Ninh = 96%
TPHCM 73%
Hung Yén = 96%

(USD/m2)
300 204 72% 150
90 67 97% 155
543 347 69% 180
225 160 59% 120

Cac KCN méi dang duworc trién khai

89%

89%

73%

96%

100%

100%

652,73

58,75

466

234,63

140,34

675

470,22

39,37

326,5

154,47

96,21

465,48

K& hoach kinh doanh

Thu hat d4u tv song song hoan thién ha
tang, du ki€n ghi nhan doanh thu tir ndm
2026.

Duv ki€n dua vao kinh doanh tir ndm 2026

Du kién dua vao kinh doanh tir ndm 2026.

Dang trién khai dén bu, dau tu ha tang

Trién khai dén bu, xay dwng ha tang; dw
kién ghi nhan doanh thu tir ndm 2026.

Trién khai Giai doan 1 (190 ha),

Ngudn: KBC; VFS téng hop
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IV. TRIEN VONG DOANH NGHIEP secuRiTIES

Dw 4n NOXH Nénh va Trang Dué sé la déng lwc chinh cho doanh thu BPS nha & trong ndm 2026.

Khu NOXH Nénh (KBC s& hitu 76%) cé tdng dién tich 3,3 ha gdm 10 tda chung cu 20 ting, quy md 5.287 can hd. Trong nam 2026, KBC dy kién ban giao hét cac toa thudc 16 CT1, CT2 va
ti€p tuc ban giao khoang 70% cac tda thudc 16 CT3, CT4. Téng s6 luvgng cdn hd dy kién ban giao trong ndm 2026 13 khoang 1.943 can. Bén canh d6, dy 4n NOXH Trang Dué (KBC s& hitu
89%) c6 téng dién tich 3,1 ha, gdm 10 toa va&i 2.538 can ho. Liiy k& d&n hét nam 2025, KBC d3 ban giao 7 tdoa vadi 1.777 can hd. Trong nam 2026, KBC dy kién hoan thién va ban giao 3 tda
con lai, twong rng véi 761 can hé. Day 1a 2 du an sé déng gép doanh thu chinh cho mang BDS nha &. V&i 2.704 can hod sé duoc ban giao va gia ban trung binh [a 16 triéu/m?, ching t6i
uwdc tinh doanh thu mang BDS nha & trong ndm 2026 dat 1.842,1 ty dong (+23,6% svck).
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Dv an KDT Trang Cat dat dwoc nhirng buéc ti€n quan trong.

KDT va Dich vu Trang Cat (t6ng dién tich 584,91 ha, dién tich dat thwong pham la 302,5 ha) |a mot trong nhitng du an trong diém quy mé 1&n nhat cta KBC tai thanh phé Hai Phong. V&i
vi tri nam tai Khu kinh t€ Dinh Vii — Cat Hai, du an duoc ky vong s& 1 dong lwc tdng trudng chinh ké tir ndm 2027. Trong ndm 2025, KDT Trang Cat d3 dat dwoc nhirng budc tién Ién khi
dugc thdo g& cac thd tuc phap ly quan trong cling nhuw ndp 100% tién st dung dat (17.800 ty dong). Tir d6, tao diéu kién thuan loi dé cong ty ddy nhanh tién d6 xay dung va dua du an
vao kinh doanh. Chung t6i danh gid du 4n KDT Trang Cat s& c6 nhiéu tiém nang ting gia trong twong lai khi dy an Vinhomes Golden City thiét 1ap mit bang gia dat méi xung quanh vi tri
khu d6 thi Trang Cat.

Dy an Trump International dem lai tiém n3ng tang trwd'ng gia va bién lgi nhun.

Dy an Trump International Hung Yén cé tng dién tich quy hoach hon 888 ha, thudc dia ban 3 x3 Chau Ninh, Khodi Chau va Chi Minh. Téng mirc dau tu khodng 1,5 ty USD. Pay la dy an
mang thuong hiéu Trump dau tién tai Viét Nam. Theo quy hoach, dy an gdbm 4 tiéu khu, trong d6 hai khu dan cu sinh thai gdn véi san golf cao cap va san golf sinh thai. Khu d6 thi
thuong mai dich vu. Con lai 13 ciy xanh, cdng vién chuyén dé. Chung toi ky vong dy an nay s& dem lai bién lgi nhuan cao cho KBC nh& vi tri khéng nam gan céac khu dan cu, gitp giam chi
phi GPMB va gid ban cao nhd phét trién phan khdc BBS cao cdp mang thuong hiéu qudc té. Bén canh do, du an cling duwoc hudng loi nhé ddy manh dau tu co s&@ ha ting nhu duwong
vanh dai 4 Ha N&i va san van dong PVF. Tuy nhién, du &n hién chua co ti€én dé trién khai va k& hoach kinh doanh cu thé nén ching téi chwa dua dinh gid chiét khau dong tién vao mé

hinh dinh gia.

NOXH Nénh Bac N|nh 76% Dy kién ban giao 1.934 can hd trong ndm 2026

NOXH Trang Dué Hai Phong 89% 3 D3 ban giao 7 tda chung cw. Dy kién ban giao 3 tda con lai trong nam 2026
Trang Cat Hai Phong 100% 585 D3 ddng tién sir dung dat, dang day manh xay dung co s& ha tang

Phuc Ninh Bac Ninh 100% 115 Dang chd phé duyét thu tuc phép ly dé ghi nhan doanh thu céc cén con lai.
KDT Trang Dué Hai Phong 89% 42 1416 con lai dy kién ban giao vao Q1/26

Khu phtrc hgp Trump International Hwng Yén 100% 990 GPMB dat 15% dién tich GD1

Ngudn: KBC; VFS téng hop
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V. DU PHONG VA DINH GIA
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5 Chi tiéu (Ty déng)
Doanh thu thu3n 6.687.1 10.279.2 53 79% N3m 2026, wéc tinh KBC duy tri téc dé tang trwé'ng doanh thu tich cwe tir mirc nén cao cia nam
e e " trwér, dat 53,7%. Cuy thé:
+ Doanh thu KCN ndm 2026 tdng manh 62,6% svck. Ching téi dy phong dién tich dat KCN ban giao
dat 200 ha, chd yéu dén tir dién tich 148 ha MOU d3 ky trong ndam 2025. Bén canh d6, ching toi
- o,
KCN 4.375,8 7.700,5 76,0% nang gia cho thué dat thém 5% dé phan anh trién vong mang KCN trong béi canh nhu cau thué dat
dugc thuc ddy bai cac chinh sach thu hat vén FDI.
_BBS 1.489.9 18421 23 6% + Doanh thu BDS ting 23,6% nh& ban giao khodng 2,704 can NOXH, bao gdbm 1,943 can tai du an
B e 70 Nénh va 761 cin tai du &n Trang Dué.
- Dich vu KCN 708,3 736,6 4,0%
Mang KCN kh&i sac gitp loi nhuan gop tang 45% svck. Bién lg'i nhuan gop tang 2,7% svck do cac
Lo'i nhuan gop 3.189,6 4.625,6 45,0% KCN m¢i dwa vao hoat dong trong nam 2025 - 2026 va cac dw an NOXH cé bién lgi nhuan kha
thap.
Doanh thu tai chinh 6786 76 8 15 0% Doanh thu tai chinh chi yéu dén tir 13i tién glri. Udc tinh ndm 2026 gidm 15% do khdng ghi nhan thu
’ ’ R nhap tir thodi vén.
Chi ohi tai chinh 7061 847 3 20 0% Chi phi tai chinh tdng 20% svck do (1) 13i suét tang va (2) quy md ng vay tdng nhanh khi cdng ty trién
P ’ ’ 2% Kkhai nhigu dy 4n.
Chi phi SG&A 702,9 1.027,9 46,2% Duy tri ty trong 10% trén doanh thu
Lei nhuan tir HBKD 2.601,2 3.327,2 27,9%
LNST 2.208,1 2.661,8 20,5%
Bién 13i gop 47,70% 45,00%
Bién LNST 33,02% 25,89%

Ngudn: FiinPro, VFS wdc tinh
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Phuwong phap dinh gia

Chung tdi s&r dung phuong phap SOTP va dwa ra murc gid muc tiéu cta cd phiéu KBC trong ndm 2026 |a 43.400 dong. Chung t6i danh gid ndm 2026 s& 13 ndm ting truvdng manh vé hoat
doéng ban giao dat KCN va can hé nho thic day trién khai dy 4n cling nhw lvgng backlog 148 ha d3 ky trong nam trudce. KBC dang giao dich & P/B 1,3 lan, xap xi murc trung binh 5 nam va
10 ndm. Pay van |a vung dinh gia twong d6i hap dan so véi trién vong tang trdng vé tai san cling nhu KQKD clia doanh nghiép. Do d6, ching tdii khuyén nghi NAM GIU’ ¢6 phiéu KBC.

i Rui ro
* RUi ro thwong mai toan cau cé thé lam gidm nhu ciu thué dat cla cac DN FDI.
 Tang chi phi GPMB tai cdc dy 4n mdi theo quy dinh cta Luat DAt dai sira déi.

Pinh gia (ty  Gia tri thudc

TLSH dong) va KBC Phuwong phap Ghi chu
Khu cong nghiép 20.882 18.799
Nam Son - Hap Linh 100% 1.362 1.362
Tan Phu Trung 73% 1.749 1.277
Trang Dué 3 89% 3.957 3.522 Ky vong gid thué dat trung binh tai cdc KCN tang 5%, phan anh trién vong cla hoat ddng cho
CCN Hung Yén 96% 1.171 1.124 DCF thué KCN trong bdi canh nhiéu chinh sach thiac ddy kinh té, thu hat vén FDI thé hé méi dwoc
Loc Giang 73% 3.967 2.896 ban hanh.
Kim Thanh 2 96% 1.430 1.373
Phu Binh 100% 4.642 4.642
Khac 100% 2.604 2.604
Khu dén cw 24.623 24.623 S&r dung phuong phap BV dé dinh gia nhitng dy an BDS dan cu chua cé k& hoach mé ban ré
NOXH 3.076 3.076 BV rang va nhirng dt{ an NOXH ¢ bién lgi nhuan thap. Riéng vé’i,KDT, Trang Cat, chdng t6i sit dung
Khu phtrc hgp tai Huwng Yén 100% 739 739 gia thi trwong dé dinh gia thong qua phuong phdp rNAV dé thé hién tiém nang tang truwdng
TTTM va vin phong Lang Ha 99% 2.183 2.161 cda dy an.
Dich vu khac 2.100 DCF Dich vu KCN mang lai dong tién én dinh hang nam
Tdng gia tri tai san 51.499
(+) Tién & tuwong duong tién 8.369
(+) Dau tw ngan han va dai han 9.610
(-) No vay 28.638
Gia tri doanh nghiép 40.839
S6 lwgng ¢ phiéu 941.754.759
Gia tri trén cd phiéu (déng/cp) 43.400

Ngudn: FiinPro, VFS wdc tinh
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SECURITIES

© CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN NHAT VIET (VFS)

Hi s& H6 Chi Minh Chi nhanh Ha Noi

Lau 1, 117 - 119 - 121 Nguyén Du, P. Bén Thanh, Q. 1, TP. HCM Tang 5, S6 37 Ba Triéu, phuwdng Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi
bién thoai: (84-8) 62556586  Fax: (84-8) 62556580 bién thoai: (84-4) 39288222 — Ext: 117 Fax: (84-4) 39338222

Website:

THONG TIN LIEN HE

Nguyén Minh Hoang Trwdng phong phan tich hoang.nguyenminh@vfs.com.vn
Nguyén Hoang Long Chuyén vién phan tich long.nguyen@vfs.com.vn
Nghiém Bao Nam Chuyén vién phan tich nam.nghiem@vfs.com.vn
Lé Thi Ngoc Chuyén vién phan tich ngoc.le@vfs.com.vn
Nguyén Thi Mai Chuyén vién phan tich mai.nguyen@vfs.com.vn
Giang Viét Hoang Chuyén vién phan tich hoang.giang@vfs.com.vn
Lé Phuong Linh Chuyén vién phan tich linh.le@vfs.com.vn
Lé Trinh Minh Tuan Chuyén vién phan tich tuan.le@vfs.com.vn

Tuyén bé mién trach nhiém: Ban quyén thuéc vé Cong ty CP Chirng khoan Nhét Viét (VFS). Nhitng thdng tin st dung trong bao céo duoc thu thap tir nhitng ngudn dang tin
cdy va VFS khong chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cda chiang. Quan diém thé hién trong bao c&o nay la cda (cac) tac gid va khdng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thic
ctia VFS. Khéng mét théng tin ciing nhw y kién nao duoc viét ra nhdm muc dich quéng céo hay khuyén nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. Bao céao nay khong duoc phép

sao chép, tai ban bdi bat ky ca nhan hodc t6 chire nao khi chua duoc phép cua VFS.


https://www.vfs.com.vn/

